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Introducéo

Informagdes Iniciais

O Castelao
L |

O Estadio Governador Placido Aderaldo Castelo, & o maior e
mais moderno estadio do Estado do Ceard e antes do inicio das
reformas tinha capacidade para 60.326 pessoas.

Sua construcdo foi iniciada pelo entdo Governado Plécido
Aderaldo Castelo em 1968. O estadio foi inaugurado em 11 de
Novembro de 1973, pelo Governador César Cals de Oliveira Filho.

Visando permitir a realizacdo de partidas da Copa do Mundo
FIFA 2014™ o Estado do Ceara langou a Concorréncia Publica
Internacional n® 20090004, objetivando a reforma e modernizagdo do
Estédio Casteldo, bem como, sua manutengdo e operagdo pelo periodo
de 96 meses.

O que € uma PPP
e

A Parceria Publico-Privada - PPP surgiu como uma solugéo
para a otimizagdo de recursos, com o compartilhamento de riscos
entre 0s parceiros pablicos e privados, visando solucionar problemas
de infraestrutura, saneamento bésico, prédios publicos, entre outros.

A PPP do Casteldo é uma Concessdo Administrativa com
receitas compartilhadas, ou seja, o0 poder concedente remunera a
concessiondria para o pleno desempenho das atividades contratadas,
através da Remuneragdo Fixa e da Contraprestacdo Mensal, sendo
que as receitas acessdrias e complementares (Ex.: jogos, eventos,
etc) sdo compartilhadas com o Poder Concedente, através da reducéo
proporcional dos valores pagos.




O que € uma SPE
e

A criagdo de uma Sociedade de Propdsito Especifico — SPE é
uma exigéncia da lei de parcerias publico-privadas com o intuito de
dar mais seguranga e transparéncia & Parceria, j& que todas as
atividades contratadas sdo desempenhadas por uma empresa
especificamente criada para presta-las.

Isso facilita a gestdo e da maior seguranca contratual ao
Poder Concedente.

A concessionaria
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A ARENA CASTELAO OPERADORA DE ESTADIO S. A, é a
SPE constituida a partir do CONSORCIO ARENA MULTIUSO
CASTELAO, vencedor da concorréncia piblica internacional n°
20090004, com o objeto de Reforma, Ampliagdo, Adequagdo,
Operacdo e Manutengdo do Estédio Casteldo na Cidade de Fortaleza,
Estado do Ceara, para recebimento de partidas da Copa das
Confederagbes de 2013 e do Mundo de 2014, bem como para a
Construgdo, Operagdo e Manutencdo dos Estacionamentos e do
Edificio-Sede da Secretaria de Esportes do Estado do Ceara.
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Interfaces do modelo de PPP

Em uma PPP, as interfaces exigem uma dindmica onde as
partes devem atuar em consonancia com as premissas estabelecidas
no Contrato garantindo que todas as agdes sejam realizadas de
maneira satisfatoria.
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Dados do Contrato de PPP

InformagBes sobre o contrato entre a
Secretaria Especial da Copa e a SPE.

Escopo do Contrato

INVESTIMENTOS
» Construcéo do Edificio sede da Secretaria do Esporte do Estado do
Ceard;
» Construcéo de 2 Estacionamentos cobertos e um descoberto;
» Reforma e ampliagéo do Estadio;

SERVICOS PRESTADOS
» Servicos de manutengdo da Secretaria do Esporte;
» Servicos de operagdo do Estéadio e dos Estacionamentos;
» Servicos de fornecimento de insumos do Estadio;
» Servicos ambientais, consumo, limpeza, coleta de lixo, jardinagem; e
» Servicos de realizagdo de eventos, exploragdo comercial.

Prazo do Contrato: 8 anos (96 meses) incluindo o prazo de execucdo das
obras.

Fonte dos Recursos

S
PARCELA FIXA

OBJETO: Disponibilizagéo dos Equipamentos para operagao

FONTE DO RECURSO: Tesouro do Estado (28%) e BNDES (72%)
PAGAMENTO: A partir da disponibilizacdo dos Equipamentos para
operagéo, manutencéo e conservacdo (Secretaria / Estacionamentos /
Arena), divididos em 4 Etapas.

PARCELA VARIAVEL

OBJETO: Prestagéo de Servigo

FONTE DO RECURSO: Tesouro do Estado (100%)

PAGAMENTO: A partir da prestagdo dos servicos e atendimento dos
indicadores de qualidade, com pagamento mensais.

Marcos Contratuais
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Contrato: 001/2010 Data de Assinatura: 26/11/10

Data de Término:  30/12/2018 Valor contratual: R$518.606.000,00

Inicio Etapa 1: Set/10 Inicio Etapa 3: Set/12

Inicio Etapa 2: Mar/11 Inicio Etapa 4: Abr/13




Etapa de Obras

Certificagdo Ambiental

e —
LEED (Certificacdo Ambiental)

A fim de conseguir a certificacdo LEED, que é uma das
exigéncias do BNDES para obtengéo dos empréstimos, foi contratada
uma consultoria, em janeiro de 2011, para, juntamente com uma
equipe propria da obra, acompanhar as atividades estabelecidas pelo
estudo de viabilidade técnica (EVT), elaborado pela consultoria.

Vérios procedimentos foram adotados de modo a garantir que
o0 Castelao obtenha a certificacdo e seja uma obra ambientalmente
sustentavel.

Avanco das Obras - Julho de
2011
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Valorizacdo da Forga Local
e
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Realizagéo de
eventos

Para dinamizar a operagéo foi considerada a divisdo de trés
fases, sendo:

Fase 1 — Operar o atual estadio até o dia 31 de margo de 2011 pela
Arena Casteldo;

Fase 2 — Operagdo e gestdo da energia da Secretaria do Esporte e
elaboracdo do planejamento operacional para contratagdo do
operador.

Fase 3 — Operagéo plena da secretaria, estacionamento e estadio por
um operador com Plano de Negécio consolidado.




Operacao do Estadio
e

Entre os meses de janeiro e margo de 2011 o estadio foi operado pela
concessiondria sendo realizados 14 jogos pelo Cearense e 2 pela
Copa do Brasil.

Histérico do Campeonato Cearense entre 01 de janeiro e 31 de marco de 2011

Jogos Publico Média Publico
7 100000 25.000
B o 89.225 22306
¢ 80000 771 20000
s 70000
4 a e 56.467 15000 | ppgsy 24117
50000
3 40.000 10.000
2 30000
20000 5000
! 10000
0

Janeiro Fevereio Margo Janeiro Fevereio  Margo Janeiro Fevereio  Maro

Contra Prestacéo Variavel

1 Recela Acesdda Complernenior

14 Eventes Divessos RGN . . - . . . mEm
2 Reveita Jogus ke Futebol {16 joo} S WUIRM MEmH MEE - - B
Tolal de Receita Assessria + Receila Jogos BISS00 1012204 445091 16383188 - - - aB2e7

3 feceln Varidvel da Concesiondric

31 Conira PrestaoBio Vanigvel G608 SIOBIH0  GHEROMY  BIORON)  SLONMNG  GLOGM00  SINEIS0 4736000

Saldo Mensal = (ifem 3 - (Hfem 1+ lfem 2)) - 3289500 4024204 - 1611900 10278183 - 6105000 - 6105000 - 6105000 - 8914021

4 Pagamendo da Conka redagdio Mensol
41 Conlre Prestagdo Vordvel Pagn o Conastondra 225600 - - . E . mMsH M

Contra Prestac;éo Variavel
Tokal de Recedla Assesséria + Receda Jogos Conra Prestago Varidvel Faga a Concessiondria
00 coome
16200000
s00mo0
10000
10w s00mon
0ama0
s00m00
so0m
comeo 2000
w0omm
10000
20000
1o pefl il mafl el mafl el G0 jwn el mal o de mam
Sakdo Mensal do Poder Concedente - Acumulado ConraPreslag o Mensal
1m0
120000
3820979
a0
42735000
wo0®
oo 8.14021
“0om LS .
0000
vestagio
difi0 e kil mwl el meil el




