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PPP Arena Castelao

Exercicio 2011

Previsao Legal

Obrigagéo Contratual

Lei n® 14.391/2009 - PPP

O art. 14 da Lei n® 14.391/2009 cria 0 Conselho Gestor de
Parcerias  Puablico-Privadas do Estado do Ceard - CGPPP,
estabelecendo entre suas competéncias aquela relativa a remessa de
relatérios circunstanciados de desempenho dos Contratos de Parcerias
Publico-Privadas, com periodicidade semestral, para a Assembleia
Legislativa e Tribunal de Contas do Estado.

Contrato n° 001/2010

Em virtude da previséo legal, foi estipulado na Clausula 6.5 do
Contrato de Concessdo Administrativa n° 001/2010 que a
concessiondria estaria obrigada a elaborar Relatérios Técnicos com
periodicidade semestral, os quais, apds a devida andlise e aprovagéo
pelo Poder Concedente, servirdo de base para os Relatdrios a serem
enviados para a Assembleia Legislativa e Tribunal de Contas do
Estado.




Introducéo

Informagdes Iniciais

O Castelao
|

O Estéadio Governador Placido Aderaldo Castelo é o maior e
mais moderno estadio do Estado do Ceard e antes do inicio das
reformas tinha capacidade para 60.326 pessoas.

Sua construcdo foi iniciada pelo entdo Governado Plécido
Aderaldo Castelo em 1968. O estadio foi inaugurado em 11 de
Novembro de 1973, pelo Governador César Cals de Oliveira Filho.

Visando permitir a realizacdo de partidas da Copa do Mundo
FIFA 2014™ o Estado do Ceara langou a Concorréncia Publica
Internacional n® 20090004, objetivando a reforma e modernizagdo do
Estédio Casteldo, bem como, sua manutengdo e operagdo pelo periodo
de 96 meses.

O que € uma PPP
e

A Parceria Publico-Privada - PPP surgiu como uma solugéo
para a otimizagdo de recursos, com o compartilhamento de riscos
entre 0s parceiros pablicos e privados, visando solucionar problemas
de infraestrutura, saneamento bésico, prédios publicos, entre outros.

A PPP do Casteldo é uma Concessdo Administrativa com
receitas compartilhadas, ou seja, o0 poder concedente remunera a
concessiondria para o pleno desempenho das atividades contratadas,
através da Remuneragdo Fixa e da Contraprestacdo Mensal, sendo
que as receitas acessdrias e complementares (Ex.: jogos, eventos,
etc) sdo compartilhadas com o Poder Concedente, através da reducéo
proporcional dos valores pagos.

O que € uma SPE
e

A criagdo de uma Sociedade de Propdsito Especifico — SPE é
uma exigéncia da lei de parcerias publico-privadas com o intuito de
dar mais seguranga e transparéncia & Parceria, j& que todas as
atividades contratadas sdo desempenhadas por uma empresa
especificamente criada para presta-las.

Isso visa facilitar a gestdo e dar maior seguranca contratual
ao Poder Concedente.




A concessionaria
I |

A ARENA CASTELAO OPERADORA DE ESTADIO S. A, é a
SPE constituida a partir do CONSORCIO ARENA MULTIUSO
CASTELAO, vencedor da concorréncia piblica internacional n°
20090004, com o objeto de Reforma, Ampliagdo, Adequagéo,
Operagao e Manutencéo do Estédio Casteldo na Cidade de Fortaleza,
Estado do Ceard, para recebimento de partidas da Copa das
Confederacdes de 2013 e do Mundo de 2014, bem como para a
Construgéo, Operagdo e Manutencdo dos Estacionamentos e do
Edificio-Sede da Secretaria de Esportes do Estado do Cearé.

Estrutura Contratual
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Interfaces do modelo de PPP

Em uma PPP, as interfaces exigem uma dindmica onde as
partes devem atuar em consonancia com as premissas estabelecidas
no Contrato garantindo que todas as agbes sejam realizadas de
maneira satisfatoria.
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Dados do Contrato de PPP

InformagBes sobre o contrato entre a
Secretaria Especial da Copa e a SPE.




Escopo do Contrato

INVESTIMENTOS
» Construcéo do Edificio sede da Secretaria do Esporte do Estado do
Ceard;
» Construcéo de 2 Estacionamentos cobertos e um descoberto;
» Reforma e ampliagéo do Estadio;

SERVICOS PRESTADOS
» Servicos de manutengdo da Secretaria do Esporte;
» Servicos de operagdo do Estéadio e dos Estacionamentos;
» Servicos de fornecimento de insumos do Estadio;
» Servicos ambientais, consumo, limpeza, coleta de lixo, jardinagem; e
» Servicos de realizagdo de eventos, exploragdo comercial.

Prazo do Contrato: 8 anos (96 meses) incluindo o prazo de execucdo das
obras.

Fonte dos Recursos

PARCELA FIXA

OBJETO: Disponibilizagéo dos Equipamentos para operagao

FONTE DO RECURSO: Tesouro do Estado (28%) e BNDES (72%)
PAGAMENTO: A partir da disponibilizacdo dos Equipamentos para
operagéo, manutencéo e conservacdo (Secretaria / Estacionamentos /
Arena), divididos em 4 Etapas.

PARCELA VARIAVEL

OBJETO: Prestagéo de Servigo

FONTE DO RECURSO: Tesouro do Estado (100%)

PAGAMENTO: A partir da prestagdo dos servicos e atendimento dos
indicadores de qualidade, com pagamento mensais.

Marcos Contratuais
I |

Contrato: 001/2010 Data de Assinatura: 26/11/10
Data de Término:  30/12/2018 Valor contratual: R$518.606.000,00
Inicio Etapa 1: Set/10 Inicio Etapa 3: Set/12

Inicio Etapa 2: Mar/11 Inicio Etapa 4: Abr/13

Etapas da Obra




Numeros da Obra
LEVANTAMENTO CASTHAO VAGASDEESTACIONAMENTO
AREA DEINTERVENGAQ Descrigio Unidade Quantidade
Descrigao Unidade Quantidade Vagas veiculos leves nd 153700
Fase 01 m2 22.772,62
Vagas para PNE und 39,00
Fase 02 m2 11.889,62
Vagas para idoso und 103,00
Fase 03 m2 12.391,48
Vagas olidd 7
e 0t - - Vagas para carona solidaria und 117,00
Hospitally m2 6246404 Vagas combustivel Atemativo und 104,00
Ubanizagdo m 2820865 Vagasparaonibus und 97,00
TOTAL 215.702,06 TOTAL 1.997,00
CADEIRAS
Descrigdo Unidade Quantidade
Camarotes und 512,00 AREA DA LAJE
Areade imprensa und 229,00 Descrigéo Unidade  Quantidade
Arquibancada - Area VIP und 4.382,00 Laje do estacionamento (circulago) m2
Arquibancada- Nivel 02 und 23.647,00 TOTAL
Arquibancada - Nivel 05 und 35.919,00
TOTAL 66.589,00

Certificagdo Ambiental

e
LEED (Certificacdo Ambiental)

A fim de conseguir a certificacdo LEED, cumprindo uma das
exigéncias do BNDES para obtengéo dos empréstimos, foi contratada
uma consultoria, em janeiro de 2011, para, juntamente com uma
equipe propria da obra, acompanhar as atividades estabelecidas pelo
estudo de viabilidade técnica (EVT), elaborado pela consultoria.

Vérios procedimentos foram adotados de modo a garantir que
o0 Castelao obtenha a certificacdo e seja uma obra ambientalmente
sustentavel.

Avanco das Obras - Dezembro de
2011
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Valorizagao da Forcga Local
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Valorizacdo da Forga Local
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Dados da Prestacdo de servico

?6%\ N
Ee';:g:; Car;aia \Aq1u°i,;)az
Pernambuco
. ’ / 3%
9 ) ;;mdfﬁe?i Distribuicéo dos
. | b 1% Fornecedores no estado
e ] 1" b Santa do Ceara
Bahia~ SaoPaio 1% Cowna
8% 1%
Operacao Dinamica de Operacéo
e
Atuagoes da Operadora Para dinamizar a operagéo foi considerada a divisdo de trés
fases, sendo:
74 Atendimento a
Eventos de Futebol e sm ) . L
L Sociedade e Clientes Fase 1 - Operar o atual estadio até o dia 31 de marco de 2011 pela
) \W - Arena Casteldo;
‘ ‘ 3@@% Fase 2 — Operacéo e gestéo da energia da Secretaria do Esporte e
\!d elaboracdo do planejamento operacional para contratagdo do
Operadora p operador.
Fase 3 — Operagéo plena da secretaria, estacionamento e estadio por
o ) um operador com Plano de Negécio consolidado.
Realizacdo de Desenvolvimento e
aventos Comunicagao




Operacao do Estadio
e

Entre os meses de janeiro e margo de 2011 o estadio foi operado pela
concessiondria sendo realizados 14 jogos pelo Cearense e 2 pela
Copa do Brasil.

Histérico do Campeonato Cearense entre 01 de janeiro e 31 de marco de 2011
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