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MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVACAO EM SERVICOS PUBLICOS
SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO
SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO NO CEARA

CONTRATO DE CESSAO DE USO GRATUITA
0104.CE.000018/2025

Por este instrumento, com for¢a de escritura publica nos termos do artigo 74 do Decreto-Lei n° 9.760, de 5 de
setembro de 1946, as partes adiante mencionadas e qualificadas tém, entre si, ajustado 0 que segue.

1. QUALIFICACAO DAS PARTES

1.1 OUTORGANTE

UNIAO, pessoa juridica de direito pablico interno, por meio da Secretaria do Patriménio da Unido, CNPJ n°
00.489.828/0009-02, representada neste ato pela SUPERINTENDENCIA DO PATRIMONIO DA UNIAO NO
CEARA, por meio de seu(ua) Superintendente do Patriménio da Uni&o, FRANCISCO FABIO DE SOUSA
GALVAO, CPF n° 567.732.343-87, nomeado(a) através da Portaria n® 7.648, publicada no DOU em 19/07/2023,
Secdo 2, pagina 38.

1.2 OUTORGADO

COMPANHIA DE AGUA E ESGOTO DO CEARA CAGECE, CNPJ n° 07.040.108/0001-57, representado(a)
neste ato pelo(a) Diretor-Presidente , NEURISANGELO CAVALCANTE DE FREITAS, CPF n° 485.300.853-53.

2. OBJETO

CESSAO DE USO GRATUITA do(s) imdvel(is) descrito(s) no item 4, do(s) qual(is) a UNIAO ¢ legitima

possuidora, para a finalidade descrita no item 5.

3. FUNDAMENTAGAO LEGAL

a) Instrumento: art. 18, inc. Il da Lei n°® 9.636, de 15 de maio de 1998

b) Dispensa/inexigibilidade de licitacdo: art. 18, 88°, da Lei n® 9.636, de 15 de maio de 1998

¢) Delegacdo de competéncia ou autorizacdo para o ato: PORTARIA SPU/MGI N° 9575, DE 20/10/2025 e art. 1°
da Portaria SPU/ME n° 8.678, de 30/09/2022

4. DESCRICAO DO IMOVEL

RIP utilizac&o: 1389.01473.500-4
Natureza do imével: URBANO

Localizacdo: Avenida Zezé Diogo, n° S/N, DESSAL - Usina de dessanilizacdo de agua marinha., Cais Do Porto,
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Fortaleza, Ceara

Area do terreno/espaco: 88.300,00 m?

Valor do imével: R$ 31.266.147,00

5. DADOS DA DESTINAGAO

Processo SEI n% 19739.032677/2024-96

Prazo de vigéncia: 30 ano(s)

Uso: Unidade/Instalacdo de Saneamento Basico

Especifica¢do do uso: Instalacdo de captacdo, tratamento e distribuicdo de dgua

Descricdo da finalidade: instalacdo da planta de dessalinizacdo de agua marinha para abastecimento de uma

populagdo estimada em 700 mil pessoas da Regido Metropolitana de Fortaleza.

6. TERMOS E CONDICOES

6.1 VIGENCIA E PRORROGACAO
6.1.1 O prazo da vigéncia do contrato € o previsto no item 5, contado da Ultima assinatura digital, prorrogavel
por até igual periodo, a critério da Unido, desde que solicitada a prorrogagdo por escrito pelo Outorgado com

antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias antes do fim do contrato.

6.2 OBRIGACOES DO OUTORGADO
6.2.1 O Outorgado fica obrigado a:

a) cumprir as obrigacdes previstas no anexo deste contrato;

b) zelar, administrar, conservar, fiscalizar, manter e guardar o imdvel, utilizando-se de todos 0s meios
legais para a protecao do bem, responsabilizando-se por qualquer dano ou prejuizo decorrente do uso,
inclusive em relagéo a terceiros;

c) atender integralmente as especificagdes do projeto de utilizacdo do imével apresentado no processo
de destinacgéo;

d) permitir o livre acesso ao imovel de servidores da Secretaria do Patriménio da Unido - SPU,
devidamente identificados;

e) pagar as despesas de manutencdo, conservacdo, segurancga, impostos, taxas, tarifas e demais
encargos incidentes sobre o imével durante a vigéncia do contrato;

f)  solicitar anuéncia prévia a SPU para realizar demoli¢cdo, construcdo ou ampliacdo de edificagdes no

imovel, quando nado previstas na finalidade da destinagdo ou nas obrigagcbes contratuais, e, apds a

realizacdo das obras, encaminhar a documentagdo necessaria para averbacao no Cartorio de Registro de
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Iméveis competente;

g) obter e manter regulares os licenciamentos, autorizag@es e alvaras necessarios a implantacéo e a
execucdo da finalidade da destinacéo;

h)  produzir placa, painel, outdoor ou cartaz com vistas a dar publicidade para identificar as obras,
projetos e programas, dos quais participe o Governo Federal, nos termos da Instrucdo Normativa SECOM
/PR n° 5, de 26 de fevereiro de 2024;

i) realizar e renovar anualmente a contratacdo de seguro contra incéndio do imével cedido, quando nele
houver edificacdo ou apés a construcdo de edificacdo, em valor ndo inferior ao avaliado pela SPU para a
edificagdo, com a indicagdo da UNIAO como beneficiaria;

i) manter a acessibilidade arquitetdnica no imével, nos termos da legislacao vigente, além dos critérios
estabelecidos por normas técnicas referentes ao tema;

k) observar as normas estabelecidas pela SPU e as normas ambientais, sob pena de rescisédo e
responsabilizacdo do infrator;

[) manter atualizados os dados do representante legal no sistema corporativo de gestao de imoveis da
SPU,;

m) devolver o imével em condi¢des de conservacdo, no minimo, similares as consignadas na vistoria de
entrada, reduzida a termo assinado pelo representante legal do Outorgado; e

n) nado permitir a invasao, cesséao, locacdo ou utilizacdo do imovel para fim diverso do que justificou a

cessao.

6.2.2 As obrigagbes mencionadas neste contrato ndo excluem outras, explicita ou implicitamente, decorrentes
deste instrumento e da legislacéo pertinente.
6.2.3 Verificado o descumprimento de qualquer obrigagéo, serdo fixadas as responsabilidades decorrentes dos

fatos apurados, observada a legislacdo e os preceitos da hierarquia funcional.

6.3 SUSTENTABILIDADE

6.3.1 O Outorgado compromete-se, quando cabivel, a adotar agBes para 0 uso racional de recursos naturais e
promover a sustentabilidade ambiental e socioeconémica; implementar acdes de boas praticas de gestédo e uso
de energia elétrica e de 4gua; e implantar a separacdo dos residuos reciclaveis e destina-los a coleta seletiva
solidaria, nos termos da legislacdo vigente, além dos critérios estabelecidos por normas técnicas referentes ao

tema.

6.4 BENFEITORIAS E EDIFICAC}OES
6.4.1 As benfeitorias e edificacfes executadas pelo Outorgado serdo incorporadas ao imovel, sem direito a

indenizacao ou retencdo, a qualquer pretexto.

6.5 PRESTACAO DE CONTAS
6.5.1 O Outorgado deverd prestar contas, mediante o envio de relatério de cumprimento das obrigacGes

estabelecidas no anexo deste termo, anualmente ou quando solicitado pela SPU.

6.6 RESCISAO CONTRATUAL
6.6.1 O contrato sera rescindido, retornando o imdével a administracdo do Outorgante, independentemente de

ato especial, nos seguintes casos:
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a) se ao imovel for dada finalidade diversa da prevista neste contrato, o0 que se consuma também se o
Outorgado deixar de observar quaisquer das vedacgdes eleitorais impostas ao uso do imével publico, nos
termos da Lei n® 9.504, de 30 de setembro de 1997, e das resolu¢des periddicas da justica eleitoral;

b) se ocorrer inadimplemento de clausula contratual;

c) se o Outorgado renunciar ao contrato, deixar de exercer as suas atividades especificas, ou for
extinto; ou

d) na hipétese de necessidade ou interesse publico superveniente ou se, em qualquer época, 0

Outorgante necessitar do imovel cedido para 0 seu uso proprio.
6.6.2 Aplica-se o previsto nos itens 6.7.4, 6.7.5 e 6.7.6 nos casos de rescisdo contratual.

6.7 DEVOLUCAO DO IMOVEL

6.7.1 O Outorgado fica obrigado a comunicar por escrito ao Outorgante a intencdo de devolver o imével com
antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data final do contrato ou da data proposta para a rescisao
contratual.

6.7.2 Caso ndo observe o prazo previsto no item 6.7.1, o Outorgado ficard responsavel pela guarda, vigilancia
conservacao, bem como pelas despesas com impostos, taxas e tarifas incidentes sobre o imével, pelo periodo
de 180 (cento e oitenta) dias contados da data da do recebimento pela SPU da comunicacdo da rescisdo, da
efetiva devolucdo do imével ou de nova destinacdo dada ao imével, o que ocorrer primeiro.

6.7.3 A comunicacéo da intencéo de devolver o imével, prevista no item 6.7.1, deveréa conter:

a) motivacdo da devolucéo;
b) cronograma de desocupacéo; e

c) comprovante de quitacdo das obrigac@es relativas ao uso do imével.

6.7.4 A vistoria de devolugdo deverd ser acompanhada por servidor da SPU, que podera recuséa-la caso o
imével ndo apresente condi¢cdes de conservacgdo, no minimo, similares as consignadas na vistoria de entrada.
6.7.5 No caso de devolugcdo de imdvel que ndo apresente condicbes minimas de uso ou cujo estado de
conservacao ofereca risco a integridade de pessoas ou bens, inclusive do préprio imoével, o Outorgado assumira
a responsabilidade pela execucdo e pagamento das despesas de intervencdes necessarias.

6.7.6 O Outorgado devera desocupar e devolver o imovel no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do
término da vigéncia ou data da rescisdo do contrato, sob pena de aplicacdo da indenizacdo prevista no
paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n® 9.636, de 15 de maio de 1998. Decorrido esse prazo sem a retirada dos
bens, o Outorgante podera proceder a remocao, depdsito e armazenamento dos bens méveis, ficando todas as

despesas a cargo do Outorgado.

6.8 PERMANENCIA IRREGULAR
6.8.1 A permanéncia irregular no imovel da Unido acarretara a aplicacdo das penalidades previstas na Lei n.°
9.636, de 15 de maio de 1998 e demais normativos da SPU, sem prejuizo das ac¢es judiciais para a retomada

do imével.
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6.9 RESPONSABILIDADE CIVIL
6.9.1 O Outorgado respondera integralmente por quaisquer danos causados ao imovel ou a terceiros, bem como
por quaisquer infracdes legais ou regulamentares, inclusive por danos ambientais, que venham a ocorrer

durante a vigéncia deste contrato.

6.10 ALTERAQAO CONTRATUAL
6.10.1 Qualquer alteracdo deste contrato devera ser formalizada mediante termo aditivo, devidamente assinado
pelas partes, sendo vedadas modificacdes no objeto, na finalidade da destinacdo ou na utilizacdo, com a

preservacao integral das clausulas ndo abrangidas pela alteracéo.

6.11 RESOLUCAO DE CONFLITOS

6.11.1 Para solucionar quaisquer davidas ou conflitos na execu¢do deste contrato, as partes se comprometem,
previamente, a buscar uma solucdo administrativa na Camara de Mediacdo e Conciliacdo da Administracédo
Federal — CCAF, conforme previsto na legislacéo referente ao tema.

6.11.2 Caso reste inviabilizada a conciliacéao, fica eleito o Foro da Justica Federal da Sec¢&o Judiciaria do imdvel,

para dirimir os conflitos, renunciando-se a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

6.12 ASSINATURA

6.12.1 As partes expressamente concordam que este contrato sera assinado digitalmente.

6.12.2 Ficam dispensadas as assinaturas das testemunhas por forca do disposto no 84° do art. 784 da Lei n°
13.105, de 16 de marco de 2015.

Documento assinado eletronicamente
FRANCISCO FABIO DE SOUSA GALVAO

Superintendente do Patrimdnio da Unido

Documento assinado eletronicamente
NEURISANGELO CAVALCANTE DE FREITAS

Diretor-Presidente
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ANEXO DO TERMO DE CESSAO DE USO GRATUITA
0104.CE.000018/2025
OBRIGACOES
Prazo para
Item Categoria Recorrente| Periodicidade Descricéo cumprimento
(em meses)
Apresentar apolice de seguro do imével contraincéndio, quando houver
1 Apodlice de seguro 5 Anual edificacdo ou ap6s a conclusdo de edificagdo, em valor ndo inferior ao %
m nu
contraincéndio avaliado pela SPU para a edificagdo, com aindicagdo da Uni&o como
beneficiaria
O Outorgado deve promover articulagdo junto ao Municipio de Fortaleza
) Articulagdo NA /CE afim de garantir as autorizagGes pertinentes ao Projeto Orla nos termo 6
ao -
institucional do Termo de Adesdo a Gestéo de Praias - TAGP (Processo n°
04988.001561/2017-77).
Documentos para
averbacdo de . ~ - ~ -
demolica Encaminhar a documentagéo necessaria para averbacéo no Cartorio de
lemolicéo,
3 t;a~o N&o - Registro de Iméveis competente, nos casos de demoli¢ao, construgéo ou 24
construcao ou . - o
. ampliacdo de edificagbes no imével.
ampliagéo de
edificagbes
4 | Habite-se N&o - Obter a carta"habite-se" emitida pelo Poder Publico local 30
instalacéo da planta de dessalinizacdo de &gua marinha para abastecimento
Implantagao da . . U
o de uma populacdo estimada em 700 mil pessoas. O cessionario ficaciente
5 | finalidade de N&o - . o . 24
L gue o presente contrato ndo autoriza o inicio das intervencdes das
destinagéo . N » .
tubulagbes subterraneas e subaguéticas referentes ao projeto deste contrato.
IntervencGes no o . . .
o B Iniciar as obras ou intervengdes previstas no plano de trabalho paraa
6 |imove para N&o - B . 48
o promocé&o da acessibilidade.
acessibilidade
. Laudo de NA Elaborar o laudo de acessibilidade individualizado por edificago sob sua -
m -
acessibilidade administracdo ou utilizacéo
Laudo de vistoria
B Apresentar o laudo conclusivo de vistoria do Corpo de Bombeiros,
8 | docorpode N&o - B o 48
. referente a0 Plano de Prevencéo e Combate a Incéndios - PPCI.
bombeiros (PPCI)
Manutencdo da B o o .
o ) Comprovar a manutencéo da finalidade da destinac&o prevista durante a
9 |finaidadeda Sim Anua o 36
L vigéncia do contrato.
destinacdo
Plano de Prevencédo
10 | eCombatea N&o - Desenvolver o Plano de Prevengéo e Combate a Incéndios - PPCI. 30
Incéndio (PPCI)
1 Plano de trabalho NG Apresentar plano de trabalho para a promogéo da acessibilidade, prevendo 0
m -
para acessibilidade 0 inicio das obras €/ou intervengdes no periodo de 2 (dois) anos.
Quitacdo de Comprovar a quitagdo de despesas de manutencéo, conservagéo,
12 | impostos, taxas e Néo - seguranca, impostos, taxas, tarifas e demais encargos incidentes sobre o 360
tarifas imével durante a vigéncia do contrato.
O Outorgado devera promover a desocupacéo das areas da Uni&o objeto
deste contrato, responsabilizando-se integralmente pela relocacéo das
familias de baixa renda ocupantes, incluindo o transporte de bens, a
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13 | Regularizag&o no
imovel

Sim

Semestral

realizacdo de eventuais regul arizagbes cartoriais, 0 pagamento de
indenizagOes, depositos judiciais ou extrajudiciais e demais custos
decorrentes das demandas. Devera, ainda, articular-se com o Municipio
para garantir a efetiva execugdo das agoes de relocagdo e apresentar a SPU
relatorios semestrais comprovando o cumprimento integral dos encargos.
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